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< Tén giao dich: CONG TY CO PHAN BAT BONG
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S - | > Céip lin ddu ngay 28/02/201 1
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

NAM 2011
THANH LAP

NAM 2014
_ POITEN

PHAT HANH

» Ngay 28/02/2011, Cong ty Cé phan Pau tir va Dich vy Thinh Vuong thanh 1ap theo
Gidy DKKD sb 0105167260, s6 von Diéu 1¢ 6.000.000.000 (séu ty) dong.

» Ngiy 19/12/2011, Déi dang ky kinh doanh, tén goi méi la Céng ty C6 phan Dau tu
va Dich vu Minh Viét.

» Ngay 28/5/2012, ting von diéu 18 1én 20 1y dﬁng theo Gidy DKKD thay ddi
lan thir 3 do S&r K& hoach va Dau tu Thinh phd Ha Noi cap.

s Ngay 14/7/2014, Poi tén thanh Cong ty Ch phfin Bét dong san va Xdy dung
Trudng Thanh, phuong cham hoat déng “Trust — Efficiency — Creativity™.

Nedy 31/8/2015, tang vén diéu I& 1én 150 ty dong theo Gidy PKKD thay déi lin
thir 10 do S& K& hoach va Béu tu Thanh phd Ha Nai cap.

Ngay 14/10/2015, Uy ban Chimg khoan Nha nude, chip nhin TEG tré thanh Céng
ty dai ching.

Ngdy 26/10/2015, TTLK Chimg khoan Viét Nam cip Gidy chimg nhin PKCK s6
101/2015/GCNCP — VSD véi ma TEG va 15.000.000 ¢6 phan.

Neay 11/12/2015, Sé& giao dich chimg khoan Ha Noi di ky Quyét dinh s6 837/QD-
SGDHN chap thuan niém yét ¢d phiéu TEG.

Ngay 22/12/2015, TEG thye hién phién giao dich diu tién tai S& giao dich chimg
khoan Ha Noi.
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2. NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH
a. Nginh nghé kinh doanh:

7

hai thic khodng san

... cdc nganh nghé kinh doanh khic.

b. Pia ban kinh doanh: Cic tinh thanh trong ca nudc

]

BEERNEN

AT AEAAR

Bén budn vt liéu, thiét bi lap dit khic trong xay dumg
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3. MO HINH TO CHU'C
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

[n,;l_t{;;;_t BONG D_f.l__ﬂ-:?.lth

BAN KLEM SOA1

PHONG PHONG PHONG
QUANLY|| PHAN TU VAN | | HA TANG
TiCH THIET KE
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4. PAI HOI PONG CO PONG

Pai hoi dong ¢b dong (PHDCD) 1 co quan ¢6 thim qu;-.-’én cao nhit ctia Cong ty bao gﬁm tit ca c
cb dong c6 quyén bidu quyét hoge ngudi duge cb déng tiy quyén. PHDCD hop it nhit méi nam 1 lan
DPHDCP ¢6 cée quyén va nghia vy sau:

Théng qua dinh hudéng phit trién ctia cong ty:

Quyét dinh logi ¢6 phin va téng sé ¢b phin ciia timg logi duge quyén chio bin; quyet dinh mic ¢
tire hiing nim cia timg loai c6 phén:

Bau, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Hoi dﬁng quén tri, Kiém sodt vién;

Quyét dinh du tur hodc bén sé 14i sin c6 gid trj bing hode 16n hon'35% tong gid iri tai sin duge gl
trong bdo cdo tai chinh gan nhdt clia cong ty:

Quyét dinh stra dbi, bo sung Dicu 1& cong ty:

Thang qua bio céo tai chinh hing nim:

Quyét dinh mua lai trén 10% tong s6 ¢6 phan di ban ctia méi loai;

Xem xét va xit Iy cdc vi pham cuia Hoi dong quan tri. Ban kiém sodt gdy thiét hai cho cong ty vi ¢
dong cong ty;

Qu}rét dinh té chire lai cong ty:

Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép va Piéu 1¢ cong ty.
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5. BAN QUAN TRI VA PIEU HANH

5.1 HOI DONG QUAN TRI

Gng_ﬂf}.NG TRUNG KIEN
Phd Chi tich Héi déng quan tri

Ong PHAN NGOC ANH CUONG
Thanh vién Hoi dong quan tri

{ing HOANG BINH LCH
Chi tich H&i dBng quan tr

Ong HOANG MANH HUY
Thanh vién Hai ddng quan trj

e
I| 'hfl |8

OGng NGUYEN TICH PHUONG

Thanh vién Héi ddng quan tr

Ba DAO TH| THANH HIEN

Thanh vién HGi dong quan trj (tir nhiém ngay 16/11/2015)
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Quyén vA nghia vu cia Hi dong quan tri:

Gidm sat hoat dong ctia Ban Tong Giam doc va nhimg can bg quan ly khic trong Cong
ty:

H . £ f el » H . . u . .
Quyét dinh ke hoach phat trién san xuat kinh doanh va ngan sach hang nam;

Xdc dinh cdc muce tiéu hoat dong trén co s cde muc tiéu chién luge duge Dai hi dong

co dong thémg qua;

H - T . . - = - et 3% o il £ 2
Bé nhiém va bii nhiém cdc can bd quan ly Cong ty theo dé nghi cia Tong giam doe va

quyet dinh miure luong cua ho;
R e . ey AR
Quyet dinh co cdu té chire coa Cong ty:

Gidi quyet edc khigu nai cia Cong ty doi vai ean bd quan Iy cling nhur quyét dinh lua
chon dai dién ciia Céng ty dé gidi quyét cdce vin dé lién quan tdi eae thi tue phap ly déi

vai can bo quan ly do:
Plé xuit ¢dc loai co phicu cd thé phat hinh va tong 56 ¢6 phi¢u phat hianh theo timg loai:

Bé xuat viéc phat hinh trdi phicu chuyén doi va eic chimg quycn cho phép ngudn so
hitu mua ¢6 phicu theo mire gid dinh trude:

Quyét dinh gid chao ban trdi phicu. co phicu va cic chimg Khodan chuyen doi trong

trudmg hop duge Pai hoi dong ¢d dong uy quyen:

Bd nhiém. mién nhiém, bai nhiém Téng gidm doc, can b quan Iy khdc. ngudi dai di¢n
clia Cong ty. Viée bai nhiém néu teén khong duge trdi vdi cac quyén theo hop déng cla

nhiing ngwéi bi bai nhigm (néu ¢o);

0

Bio cao Pai hoi dong co déng viée Hji dong quan t¢i bo nhiém Tong gidm doc:

[Dé xuat mire ¢b tire hing nam va xde dinh mire co tire tam (mg; to chire vige chi tra co

tire:

Dé xuat viée to chire lai hodie giai thé Cong ty.
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5.2 BAN KIEM SOAT

Ong PHAM HOANG GIANG
Trudmng Ban kiém soat

Ba NGUYEN TH| DIEU QUYEN Ba NGUYEN THANH LOAN
Thanh vién Ban ki€m sodt Thanh vién Ban kiém soat (Tir nhiém ngay 02/02/2016)

Quyén vi nghia vu ciia Ban Kiém soit:

» Péxuat lya chon cong ty kiem toan doe lap, mic phi kiém toan va moi van dé ¢6 lién quan;

» Thao ludn vé&i kiém todn vién doe lap vé tinh chat va pham vi kiém toan trude khi bét diu viée kién
toan;

» Xin ¥ kién tur van chuyén nghiép dac 1ap hoge tur vin vé phip Iy va dam bao sir tham gia cua nhim;
chuyén gia bén ngodi cong ty voi kinh nghiém trinh dé chuyén mén phi hop vao cong viée cia con;
ty néu thiy can thiét:

» Kiém tra ede bdo cdo tai chinh nam. siu thing va quy;

» Thao ludn vé nhimg véin dé khé khiin va ton tai phat hién tir ede két qua kiém toan gitra ky hodic cué
ky eting nhir moi van dé ma kiem todn vién doe lap mudn bin bac:

»  Xem x€t thu quan Iy cta kieém toan vien doc lap va y kién phan hoi ciia ban quan Iy cong ty:

» Xem xét bdo cdo cia cong Ly vé cic hé théng kiém soat noi bo trude khi Hoi dong quan tri chf:q‘r thuan

» Xem xét nhimg két qua diéu tra noi b§ va ¥ Kién phan hoi eta ban quan 1y,
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5.3 BAN TONG GIAM bOC

Ong HOANG MANH HUY
Téng Giam déc

Ong NGUYEN DIEN Ong NGUYEN BINH CHIEN
Phd Téng Giam déc Phé Téng Gidam déc

Quyén va trdch nhiém cia Ban Tong Gidm doc:

Thire hién cdc nghi quyét cia Hoi dong quan tri va Pai hoi dong ¢6 dong. ké hoach Kinh doanh va ké hoach da
tr evia Cong ty d duoe Hoi dong quin tri v Bai hdi dong c6 dong thong qua;

lhay mit Cong ty ky két cde hop dong tai chinh va thuong mai. t6 chire va dicu hanh hoat dong san xuat kinl -

.doanh cua Cong ty theo nhimg thing l¢ quan ly tot nhit;

Kién nghi s6 lugng va cac loai can bo quin 1y ma Cong ty can tuyén dung dé Hai dong quan trj bé nhiém hod
mién nhiém nhim thue hién cac hoat dong quan ly tot theo dé xudt cia Hoi dif‘:nﬂg quan tri. va tu van dé Hoi don;
quan tri quyét dinh mic luong, thi lao. cdc loi ich va céc diéu khoan khac cia hop dong lao dong cuia céan b
quan hy:

Iham khao ¥ kién ctia Hi df‘:ng quan trj de qu}-‘él dinh 50 lurong ngudi lao dong, muc [uong, trg cﬁp‘ loi ich, vié
b6 nhiém, mién nhiém va cic diéu khoan khéac lién quan dén hop th.“‘.ing lao done cua ho:

Khong I'I‘I{I-(:'I!'I hon ngay 31 théng 12 hing nam. Tong giam doc phai trinh Hi déng quan tri phé chuan ké hoacl
kinh doanh chi tiét cho nim tai chinh tiép theo trén eo s dap (mg cde yéu cau cua ngin sach phi hop cling nh
ké hoach tai chinh ndm (03) nim:

Dé xudt nhimg bién phdp ning cao hoat dong vi quan 1y cia Cong ty:

Chudn bi ¢dc ban dur todn dai han, hing nam va hing quy cia Cong ty phuc vy hoat déng quan Iy dai han, hang nar
vl hilng quy ctia Cong ty theo ké hoach kinh doanh. Ban dir todn hang ndm (bao ¢6m e bang cin doi ke toan, ba
cao ket qua hoat dong kinh doanh va béo cdo Tuu chuyén tién t€ dir kién) cho timg nitm tai chinh phai duoe trinh d
Hai déng quan tri thong qua va phai bao gdm nhimg théng tin quy dinh tai ede quy ché ctiia Cong tv;

Thuee hién tit ca cde hoat dong khdc theo quy dinh etia Pidu 18 va cdc quy ché ciia Cong ty, cdc nghi quyét el

Hoi dong quan tri va phap luat.
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_ménh gid 24.500.000.000 VND

6. CAC CONG TY CON VA CONG TY LIEN KET
6.1 CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PONG DUONG THANG LONG

Dia chi Pudng 8B, Khéi 7. Thi Tran Xuan An, Huyén Nghi Xuan, Ha Tinh

Gidy chimg nhin ding
ky kinh doanh

Nganh  nghé  kinh Dautu, kinh doanh bit dong san
doanh chinh

Vin diéu 1§

Vion gop ciia TEG theo
ménh gid

50.000.000.000 VND

6.2 CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG 108 TRUONG THANH

Dia chi $6 129 Truong Quang Trong, Phudng L& Hong Phong, TP Quang

N Tinh Quing Nedi

Gifly chirmg nhin ding
ky kinh doanh

Nganh  nghé  kinh Dau tu, kinh doanh bat dong san
doanh chinh

Vén didu 18

Vién gép cia TEG theo

11
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7. PINH HUONG PHAT TRIEN

| -

PHAT TRIEN BEN VONG

7.1 Muyc tiéu chii yén

Fao ra loi nhuan toi da cho cdce ¢o dong;
. Pong gop xdy dumg, phat trién thi truong
bt dong san Viét Nam lanh manh, hi¢u qua;
. l'ao moi truome lam vige tot, thu nhip cao
va cor hdi thing tién cho ngudi lao dong;
- Cung cap nhing san pham. dich da dang,

chat lugng cho khich hang va d&i tac gop phan

ning cao chat luong cude song cho ngudi dan Viét

MNam.

7.2 Chién lwge phit trién trung va dai han
Phan dau trd thanh mat trong cic céng ty bat
dong san co uy tin va gid trj thuong hiéu hang dau tai

Viét Nam. Véi dinh hudng liy khich hang lam trung

tim. TEG mong muodn cung cap

nhimg san pham, dich vu ¢o chat lugng t6t nhit, mang

lai loi ich cho tat ca cde bén lién quan va co nhimg

dong gop tich cue cho cong dong.

cho cac khach hang

7.3 Cic muc tiéu doi vaoi moi triong, xa hii va cong dong

- Pau tir xdy dung va phat trién ¢ac san pham than thién voi

moi trudme: déng gdp tich cue vio cie hodt déng bao vé moi

trromg:

- Tich cue trién khai cac bién phap dé& dam bao an toan lao
= ' 4 i . H

dang va phong chong chay no:

- Tham gia phong chéng cac € nan xa hoi.
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8. CAC RUI RO

& 1. Ruii ro trong hoat dong thicong mai

Trong nam 2015, heat dong thuong mai san pham gé nguyén liu chiém hiu hét trong co céu
doanh thu, lgi nhuén cta Cong ty. Hoat ddng thuong mai cua Cong ty phai chju rii ro gidm chat lirgng
hang ton kho, rii ro vé sir thay doi dot ngdt eta xu hudng thi truoma, rii ro vé thay ddi nhu ciu clia
noudi tidu ding doi véi cdce san phim ndi that gd din dén thay doi nhu cau nguyén liéu gd cia cac co
s& san xudt. Bén canh do, bién dong gid b nguyén liéu sé anh huong dén hiéu qua kinh doanh ctlia
Cong ty. D& han ché rii ro trén, Cong ty lua chon cdc nha cung cap va cdc khach hang la nhimg doanh
nghiép ¢6 uy tin, xdy dung moi quan hé hop tac lam 4n chat ché dé cd kha ning chu dong trong dau
vao vai gia hop ly.

8.2. Riii ro vé dur dn

TEG hién dang ddu tir vio dur dn xiy dung, khai thac khodng sin va diu tu tai chinh vdo cae
cong ty hoat dong trong linh vire xay dung, bét dgng san.

Bac thu cua cde doanh nghiép heat dong trong linh vue dau tu, kinh doanh céc dich vu vé nha &.
khu dé thi 1a nhu cdu von Ién, thoi gian thi cong cde dur 4n, cong trinh thudmg kéo dai. vi thé phai duy
tri hé s6 no cao va thai gian chiem dung von dai. Nhimg dic thil ciia nganh ¢6 thé s& gay ra riii ro giam
khé& niing thanh toan va giam loi nhudn dy kién khi cong ty khang thu héi duge cic khoan ng hodc
khach hang Iém ciia cong ty bi phd san. Du dn ma Cong ty dang ddu tu va cdc dyr 4n cla cde cong ty
lién két, ¢o vi tri kha thuin lgi, duge ddu tur bai ban, ha tz'ing déng bd va do d6 duge danh gia vé mat tai
chinh la cac dy an co tinh kha thi cao.

a. Rui ro trong cong tac giai phong mt hﬁr;g

Pay 1a dic thi etia nganh xdy dumg diu tu co sé ha ting va kinh doanh bit déng san & Viét Nam.,
Trén thue té, nhu cdu vé dit xay dung do thi, viin phong, nha ... ngay cang gia ting trong khi quy dit
lai rét han ché. Hién nay phin 16n dit quy hoach cho cde du 4n khu do thi, khu ¢ong nghiép déu 1a dét
dang duoe sir dung, vi vy cong tac giai phéng mit bing tai cde khu vure ndy thudmg rit phire tap. Mit
khic, khung gid dén bii, boi thuémg dat theo quy dinh ciia Nhi nude khong on dinh. Diéu nay giy kho
khan cho ¢éng téc giai phong mit bang, anh huéng dén tién do thi cong du 4n cling nhur tic dong truc
ﬁép dén chi phi dau tr etia doanh nghiép. Do d6 chi phi, doanh thu vé loi nhudn ctia Cong ty ¢6 thé bi
anh huong boi riii ro nay. Tuy nhién, cac dir dn Cong ty dang dau tw/dau i gidn tiép thong qua céc
cong ty lién doanh, lién két co quy dit da phan la dit néng nghiép dang canh tic, ¢o thé coi la dit
“sach’™ nén cong tac giai phong mit bang sé khong qud phire tap. C6 thé ddnh gid 14 rii ro trong viée
dén bi giai phong mét biang khong déng keé.

b. Ruti ro vé canh tranh

Hién nay. trén dia ban ca nude ¢6 rit nhidu doanh nghiép hoat déng trong linh vire déu tu, kinh
doanh céc dich vu vé nha @, khu dé thi. Bén canh dé, Viét Nam di chinh thirc gia nhip WTO. D6 la
diéu kién cho cde to chire va cic nha dau tr nude ngoai ¢6 thuong hiéu, uy tin va tiém lye vao hoat
dong vi canh tranh khoc liét véi cac cong ty xdy dung va kinh doanh bét dong san trong nude, trong
d6 ¢6 TEG. Tuy nhién, bén canh vi tri dia 1y thuin lgi cia cc cde du dn ma Cong ty dang diu tu/diu
tur gidn tiép thong qua céc cong ty lién doanh, lién két hién nay cdc giao dich bat déng san trong khu
vire déu tw hién khong nhiéu do ngudi dén it ¢ nhu cdu ban dit,




8.3. Rui ro trong viéc tang nhanl von dicu I¢

Puge thanh lap vao thang 02/2011. trong vong hon 4 nam, TEG da tién hanh ting von 2 Jin,
nang tdng sb von diéu 1¢ ban dau tir 6 ty dong Ién 150 ty dong, cy thé: Nam 2012 tang von tir 6 1y
dong 1én 20 ty dong, nam 2015 ting von tir 20 ty dong 1én 150 ty dong.

Whin chung, viéc tang von diéu 1é s& tao ra mot Ap luc 16m 1én kha nang sinh 161 cta doanh
nghiép. Trén gdc do s6 sach ké toan, thu nhp trén mdi ¢b phiéu (EPS) biing Loi nhudn sau thué chia
cho s6 lirong ¢6 phiéu dang luu hinh binh quan. Nhur vy, viée phat hanh thém ¢o phiéu s& lam cho
56 lugng ¢d phiéu dang luu hanh ctia Cong ty ting lén, lam giam thu nhap trén mdi cd phiéu clia
Cong ty trong truomg hop loi nhudn sau thué ciia Cong ty khong thay doi.

8.4. Riii ro bién ding gid chitng khodn

Khi c6 phiéu cia Cong ty duge niém yeét gid cd phiéu ctia Cong ty sé& khdng chi phu thude
vio két qua hoat dOng san xuét kinh doanh ctia Cong ty ma con phu thude vio nhimg bién dong trén
thi trudmg chimg khodn, bién dong trén thj trudng bt dong san, nhimg thay déi trong chinh sach diéu
hanh ctia cde co quan quan Iy ¢dp trén nhu Bo Tai Chinh, Uy ban Chimg khodn Nha nude. cdc S¢
giao dich... Cdc yéu t6 ngoai doanh nghiép nhu quan hé cung cau trén thi truomg von chiu anh hudng
b nhiéu yéu t6 vi mo eta nén kinh té trong nude va thé gi6i: cac yéu té vi mo lién quan dén doanh
nghiép va tam ly cia nha diu tur sé ¢6 tac dong dén gid b phiéu ctia Cong ty... Trong trudmg hop gid
¢b phiéu ciia cde eong ty niém yét néi chung va cb phiéu ctia Cong ty ndi riéng giam gid hodic khoi
luong giao dich it s& gidn tiép anh hudng dén hoat dong huy déng vén va anh hudng dén ké hoach
san xuét kinh doanh ctia Cong ty,

© 8.5. Riii ro vé méi trivomg

Dir én nim & noi ¢6 co s& ha lﬁng yéu kém va 6 nhiém moi trudmg. thicu thon tién ich... ¢6
thé lam giam gid tri khai thic cia dyr 4n, thim chi khéng ban duge san phim. Nguge lai. néu nhimg
dur 4n nam trong quy hoach ha tﬁ"mg dong bo, moi trudmg song tot thuong hit khich. duge nhiéu nha
diu tur quan tdm va chon mua. Véi méi Du an, TEG luon dit méi quan tam hang dau dén cdc diéu
kién séng co ban nhur ha tAng. moi truomg, cdy xanh, nudée sach, diéu kién vé sinh an toan.... nhiim
tao ra mot moi truong sfmg trong lanh, tign ich nhit.

8.06. Rui ro khic

Cdc riii ro khée nim ngoai kha niing du dodn va vuot qud kha ning phong chéng ctia con
ngtrdi nhur thién tai, hoa hoan, dich hoa, v.v... 1a nhimg rii ro bat kha khang néu xay ra sé gay thiét
hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong chung cta Cong ty. Tuy nhién cic ri ro nay rat

hiem khi xay ra.
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d 1- TINH HINH HOAT BONG SAN XUAT KINH DOAH
Ké hoach SXKD nam 2015 cta Cong ty duoc théng qua tai Pai hoi dong cd déng thudmg nién ngay
_I 20/04/2015, Theo do, cac chi tiéu ké hoach dé ra cho nim 2015 véi thai gian thuc hién trong 8

thang con lai cta nim dwa trén co s hoan tat ting von dicu 18 1én 150 ty dong trong quy 2.

Bang rér:ng két két qua san xuat kinh doanh 2015 (Do vie 1000 d)

=
STT  Chi tiéu Ké hoach 2015 Thirc hién 2015 % so sanh
- | == A2 .~ = it
I Vén diéu lé 150,000 150,000 100.0%
- 2 Doanh thu 50,000 28,452 56.9%
3 Loi nhudn thudn 10,000 7.470 74.7%
=
! 4 Lgi nhudn trude thué 9,927 7,470 75.2%
= 5 Loi nhudn sau thué 7,743 5,819 75.2%
6 Co tire 5% 0% n/a
-
- Chi tiéu Thiee lién 2014 Thuee hién 2015 % so sdanh
1 Von dicu 1§ 20,000 150.000 750%
-
o Dioanh thu 33,017 28 452 86.2%
o 3 Loi nhudn thudn 1,425 7.470 524.2%
— 4 L nhudn trude thué 1.380 7.470 541.3%
e 5 Lo nhudn sau thué 1,127 5.819 516.3%
- Can cfr Ké hoach san xudt kinh doanh da duoc phé duyét, két qua hoat déng san xuét kinh doanh
niam 2015 hau hét chua dat duge cdc chi tidu ké hoach duge ojao.
3 - Téng doanh thu ké hoach 1a 50 tv déng, thue hién dat 28,45 Ly dﬁmg, dat 56,9% so vai ké hoach
va bing 86.2% so v6i thue hién nim 2014, Loi nhuin ké hoach sau thué 1a 7,74 ty déng, thuc
J hién dat 5,82 ty ddng, dat 75,82 % so véi ké hoach va ting 416,3% so voi thue hién nam 2014,
- Doanh thu va loi nhuin khong dat duoc ké hoach do 2 nguyén nhan chinh: )Viée ting von diéu 1¢
da cham hom so véi dur kién; 2)Trong quy 4-2015, Cong ty chua ghi nhan duge doanh thu tir hoat
- dong xdy dung nhu dir kién va hoat ddng thuong mai tam dimg trién khai do rui ro bién dong gid.
16
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2-TO CHU'C NHAN SU’

2.1. Danh sdch Ban diéu hanh:

STT Ho v tén

Chire danh

Ty 1¢ & hitu c6 phan ¢6
quyén bicu quyét

] Hoang Manh Huy Tong Giam doc 0%
2 Nguyén Dién Phé Téng Gidm doc 2%
3 Nguyén Binh Chién Phé Tong Giam doc 2%

4 Ong Hoang Manh Huy — Tong Giim doc

1. Ngay sinh: 06/12/1977

2. Noi sinh: Ha Ngi

3. 86 CMIND: 011864292

Ngay cap: 22/10/2008

4. Trinh dd chuyén mon: Cir nhén dai hoc Ngoai thuong

5. Qua trinh cong tdc:

Tai: Cong an Ha Noi

Thivi gian

Chire vu

Pon vi cing tic

Tir T8/2000 dén T12/2003

Truéng nhom

Phong K& hoach Cong ty Mabuchi
Motor Viét Nam

Tir T4/2004 dén T3/2007

Chuyén vién

Trung tim niang lugng than Nhit Ban
(JCOAL)

Tir T4/2007 dén T12/2008

Trudmg dai dién vin phong

Cong ty Viét-Kabu

Ha Néi
: b o Giam déc Dau tir, Giam doc | Cong ty CP Chimg khoan Sai gon - Ha
Tir T11/2009 dén T5/2015 e !
Phan tich NI

Tir 2013 dén nay

Phé Téng gidm déc

Cong ty TNHH MTV Diu tur Phat trién
Truomg Thanh Viét Nam

Tir T6/2015 dén nay

Giam ddc chi nhdanh Ha Nai

Cong ty CP Dau tu Phét trién Cong
nghiép va Van tai

Tir T6/2014 dén nay

Téng Giam dbc

Cong ty CP Bit dong san va Xay dung
Trudmg Thanh

Tir T8/2015 dén nay

Théanh vién HDQT

Céng ty CP Bat dong san va Xdy dung
Trudmg Thanh

Tir T11/2015 dén nay

Thanh vién HBQT

Cong ty CP Pau tu Xay dung 108
Trudmg Thanh
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<+ Ong Nguyén Dinh Chién — Phé Téng gism doc

Ngay sinh: 07/02/1972
Noi sinh: Ha Noi

LR L

Dién cu

P

5. Qua trinh cong tic:

S& CMND: 001072000506

Trinh d6 chuyén moén: Cir nhan Luét

Ngay cdp: 15/08/2013 Tai: Cue CS PKQL Cu trii va DLQG vé

Thii gian

Chire vu

Pon vi cong tic

Tir 1996 dén nay

Chu tich Hoi dong quan tri

kiém Téng Gidm dc

Tir 11/2013 dén T8/2015

Thanh vién HBQT

Céng ty Co phan Xay dung & Phat
trién Ha ting Thing Long

' ”ﬁéﬁg_{jﬁﬁﬁﬁd@ng san va Xdy dung
Trudmg Thanh

Tir 11/2013 dén nay

Phé Tdng Giam dée

Trutmg Thanh

4 Ong Nguyén Dién — Phé Téng giam doc

. Ngay sinh: 23/03/1977
. Noi sinh: Ha Ni

Negay cip: 29/4/2011

. Trinh d chuyén mén: Thac s§ Kinh té

|
2
3. S6 CMND: 011930702
4
J

. Qua trinh cong tac:

Tai: CA Ha Ngi

Thii gian Chire vu Pon vi cong tic
: S s Vién nghién ciru Rau qua TW - B Nong
Tir 1999 dén 2001 Can b phong e s e T S R
nghiép va Phat trien Nong thon
: Ban Quan Iy cac du an - Bo Ning nghigp va
Tir 2001 dén 2003 Cén bo dy én QAT Sacipan =00 NOETRhizp

Phdt trién Nong thén

Tir 2003 dén 2010

Giam doc kinh doanh
kiém Uy vién HDQT

Céng ty C6 phan Dau tr An Lac

Tir 2011 dén nay

Chi tich HDQT

Céng ty Co phan Dau tu Xay dung va Phat
trién Péng Durong

Tir T11/2013 dén T8/2015

Thanh vién Hai dong
quan trj

Cong ty Co phﬁn Biit dong san va Xay dung
Trudmg Thanh

Tir 11/2013 dén nay

Phé Téng Giam doe

Cong ty C6 phan Bat dong sin va Xdy dyng
Truémg Thanh

T10/2015 dén nay

Thanh vién HBQT

Cong ty Co phan Pau tu xdy dung 108
Trutmg Thanh
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<4 Ong Dao Xuin Dirc — Ké todn truong

1. Negay sinh: 01/09/1974

2. Naoi sinh: Vinh Ph

3. S&6 CMND: 013559039 Ngiy cip: 30/05/2012 Tai: Cong an Ha Noi
4. Trinh do chuyén mén: Cir nhan Ké todn tai chinh

5. Qua trinh cong tac:

Thivi gian Chire vy Pon vi cing tic

Ké todn vién - IT-Phan Céng ty TNHH may tinh truyeén théng
cimg/mang CMC

Tir T6/1996 dén T11/2000

Tir T1/2001 dén T3/2003

Phy trich phong K& toan - K& | Cong ty C§ phin dich vu du lich duong

toan/Tai chinh sit Sai Gon
: : Cong ty TNOH Kigm todn va tr va
Tit T3/2003 dén T5/2005 Kidnitodn vien ;&“5 Y/ NSRS

. Céng ty C6 phan Dich vu duéme sit khu
Tir T5/2005 dén T8/2009 K& todn trudmg f‘ VB RIS V. CHORE
vuc

Tir T9/2009 dén T3/2013 Gidm dée tai chinh kiém ké AW
Cong ty o phan BPau tue APEC

todn truong
Tir T4/2013 dén T3/2015 Giam doc tai chinh Céng ty C6 phan TOPLINK Viét Nam
T, ; % : 5 Cong ty Co phfm Pau tur va Xay dung
Tir T8/2015 dén T2/2016 Téng giam doc

Béng Duong Thang Long

Giam doc tai chinh kiém ké | Cong ty CP Bat dgng san va Xay dumg
toan truong Truémg Thanh

Tir T4/2015 dén 02/2016

2.2. Nhitng thay doi trong ban diéu hanh: khong co

2.3. 86 lwgng cdn bj, nhdn vién. Tinh dén thoi diém lap béo cdo, toan Cong ty ¢d 21 lao dong

* Chinh sdch ché dg cho ngudi lao dong: |

Thoi gian lam viée: 8h/ngdy, 5 ngay/tuin.

Nghi phép, nghi I&, Tét, |1g|11' dm thai san: theo quy dinh cua Bo Luat lao dgng.

Puroce trang bi diy du céc phuong tién, dung cu lam viée trong diéu kién tot, bao dam an todn va bao
hé lao dong.

* Chinh sdch tuyén dung, déo tao:

Céng ty ¢6 xay dung mét quy ché cy thé vé chinh séch tuyén dung, dao tao duroc cong bé cong khai téi
toan bo CBNV trong Cong ty.
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Chinh séch tuyén dung. dao tao duge xdy dimg phi hep theo cdc yéu cdu cia cong vide. CBNV
thirdmg xuyén duge tham gia cde khoa hoe vé k¥ nang quan I¥, tin hoe, ngoai ngit.... Hinh thirc dao tao
duge 16 chite theo dang dao tao tap trung hodc d4o tao qua cdng viée thue té.

* Tién lwong, Bao hiém xa hoi va phic lgi:

Cong ty di xdy dung Quy ché luong theo timg ciip bdc cong vige dam nhén. Tién luong va thudimg sé
cdn eir vito niing lye va déng gop cia nhin vién vao két qua hoat déng kinh doanh ciia Cong ty. CBNV
duge tham gia va huong cde ché do vé BHXH, BHYT, BHTN theo quy dinh cia phap ludt. Ngoai ra,
tiy linh vure cong tic ma nhin vién cdng ty con nhén duge phy cap lién quan. Hang niim, Cong ty thue
hién ché dé nghi dudng sirc cho nhan vién. Cong ty ¢6 nhimg chinh sich dii ngé nhin vién nhu t6
chire kham bénh dinh ky hang nim va t6 chirc céc hoat dong viin héa thé thao, cham soc thiéu nién nhi
déng la con em ctia cin b nhin vién Cong ty thong qua céc to chite dodn thé cia Cong ty.

3-TINH HINH AU TU, THU'C HIEN DU’ AN
3.1. Cdc khodn dau tu lén:
Mo dia Hon Negwa — Binh Dinh:

Hoat ddng san xuit kinh doanh tai mo dd Hdén Ngwa (Binh Binh) méi duge chinh thic trién khai tir
cudi nim 2014. Do dé, ngay sau khi nhan chuyén nhugng lai 50% mo da tir ddi tac, TEG di cing
Cong ty CP Phat trién Nguyén Hoang (don vi so hitu 50% con lai) khan truong ddy manh san Xuit,
mé rong hoat dong tiép thi, bin hang dé tin dung co hdi thi truémg. Tuy nhién, do chju chi phi khéu
hao trong giai doan diu ctia qud trinh san xudt, chiu sur canh tranh khd gay gfit gilra cac mo da cung
dia ban, cdng vai anh hudng cla yéu t6 thoi tiét (mua mua trong cac thang cudi nam) nén hiéu qua
mang lai tir mé da trong nam 2015 con & mire khiém tén. Diém dang ghi nhan la san pham dd xdy
dyng ciia mo da Hon Ngwa d3 duge cung cap cho céc du dn giao thong lon trén dia ban nhu dy én
mé rong qude 1§ 1A, qude 16 19,...nhan duge sy ddnh gid cao tir phia khich hang. tir d6 gop phin
ning cao thuong hidu va vi thé cia Cong ty tai dja phuong.

3.2 Cdc cong ty con, cong ty lién két:
3.2.1 Céng ty CP Piu tw Xiy dyng 108 Trudng Thanh:

Cong ty 108 Trudng Thanh 14 chi ddu tu ctia Dy 4n khu nha & nong théng két hop thuong mai dich vu
Nghia An — Quang Ngii. Pay 14 dir an ¢6 quy mé gin 28ha, ndm giira bién Quang Ngdi va song Ph
Tho. tiép gidp khu ngur dén rdt dong die. Du dn dé 6 quy hoach chi tiét 1/500, véi téng mire dau tu
khoang 250 ty dbng, dur kién trién khai thanh 2 giai doan (trong dé giai doan | gin 7ha). Du 4n nay
khéng nhimg mang y nghia kinh té, gop phén vao sy phat trién chung cta thanh phd Quang Ngdi ma
con mang v nghia chinh trj - xi héi. Chinh vi vily, du an ludn duge sy tng ho tir cdc co quan quan ly
vi lanh dao tinh Quéang Negii. Y thire duge diéu d6, ngay tir khi chinh thire trér thanh ¢6 dong tai Cong
ty 108 Trudmg Thanh, véi tu cach la 6 dong 16n nhat (sér hiru 49% vén), TEG da eir nguoi dai dién
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tham gia HDQT va Ban diéu hanh tai Cong ty, diy manh xiic tién céc thi tuc cudi cling dé duge chinh
thic ch;"ip thuin dau tu. Tinh dén thii diém cudi nam 2015 , vé co ban cde bio cdo kha thi, bdo cdo tu
van, giai phap k thudt,... phuc vu cho viéc bao céo phé duyét diu tu da duge hoan thién,

3.2.2 Cong ty CP Piu tw va Xiy dung Ding Dwong Thiang Long:

Cong ty Déng Duong Thiing Long [a Cong ty duge thianh ldp tir cde chi ddu tu cta D dn khu do thi
Xuin An — Nghi Xuén — Ha Tinh, véi muc dich t6 chire trién khai duyr dn ndy. Pay 14 du dn ¢6 quy md
1én t6i 119ha, nam & vi tri kha thudn loi, tiép gidp thi trin Xuén An. Dy dn cé tong mire dau tr khoang
1.000 ty déng, du kién trién khai thanh 2 giai doan (trong d6 giai doan | hon 27ha). Ciing nhu tai dy
an Nghia An, ngay sau khi tham gia gép vén vio Cong ty Ddng Duong Thing Long (s¢ hitu 25%
von), TEG da cir ngudi dai dién tham gia HDQT va diéu hanh Céng ty. Tinh dén cudi ndm 2015, cic
khau chuin bj thi tue phap 1y di hodan tit trén 50%.

4- TINH HINH TAI CHINH

4.1. Tinh hinh tai chinh

Chi tidu [ Niim 2014 ‘ Niim 2015 | % tiing gifm

* Doi vii 16 chite khong phai la t6 chire tin ‘

dung v 16 chie tai chinh phi ngdn hang

Téng gia tr tai san 21.230.083.172 | 159.393.692.822 650,79%
Doanh thu thudn 33.017.036.928 | 28.452.067.126 -13.82%
L¢i nhudn tir hoat déng kinh doanh 1.424.643.427 7.470.286.507 424.36%
Loi nhudn khéc -44.533.326 ]

Loi nhudn trude thué 1.380.110.101 7.470.286.507 441.28%
Lgi nhudn sau thué 1.126.999.452 | 5.819.344.276 416,35%
Ty 1¢ loi nhudn tra cb tic —j— ]

4.2. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu | Nim 2014 Nim 2015 |  Ghicha

1. Chi tiéu vé kha néng thanh todn
+ Hé s6 thanh toan ngdn han

Tai san ngin han/Ng ngéin han 8.66 23,73 | Lin
+ He s6 thanh toan nhanh/Quick ratio: .
Tii sdn ngin han - Hang ton kho 8.62 23.73 Lin
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| 2. Chi tiéu vé ca cdu von

+ Hé s6 No/Tdng tai san 1.21 1.63 %
+ Hé 56 No/'Von chi sé hitu 1,23 1.66 %
3. Chi ticu vé nang lwe hoat dong

+ Vong quay hang ton kho

Gid von hang ban/Hang ton kho binh quén 2.982,51 4.177.25 WVong
+Doanh thu thuan/T émg tai san 1.56 (.18 Lin
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 16i B

+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Doanh thu thudn 3,41 20,45 %
+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Von chu sé hiru 5.37 3,71 B
|+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Téng tai san 531 3,65 %
+ Hé s Loi nhuin tir hoat déng kinh

doanh/Doanh thu thudn 4,31 26,26 b

5- CO' CAU €O PONG, THAY BOI VON AU TU CUA CHU SO'HTU

5.1. Co pll:’in:
Téng s6 ¢d phin: 15.000.000 ¢d phin

Loai ¢6 phan: Cd phan pho thong

SH lwong co phan tur do chuyén nhrong: 9.670.000 ¢ phﬁn

Sé luong ¢ phan han ché chuyén nhuong: 5.330.000 ¢é phz'in

5.2. Co ciu ¢ ding:

STT Loai sé hiru S6 ¢o phan nam giiv | Ty 18 so hiru (%)
I. | Co dong lén 3.240.000 21.6
2. | Co dong nho 11.760.000 784
3. | C6 dong to chirc 780.000 52
4. | C6 déng ca nhan 14.220.000 94,8
5. | Cd déng trong nude 15.000,000 100
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Co6 dong nude ngodi

C6 dong Nha nuée '|

5.3. Tinh hinh thay doi von diu tu ciia chu s hiru:

Trong ndm 2015, TEGROUP da thyre hién mét dot ting von nhur sau:

Ting von dicu 1¢ tir 20 ty dbng 1én 150 ty dong théng qua phit hinh ¢6 phiéu cho ¢6 dong hién

hiiu theo phwong thire thire hién quyén

Vion diéu 1¢ trude khi phat hanh: 20.000.000.000 (Hai mucoi 1y) dong

SH lwong phat hanh: 13.000.000 (Mudi ba triéu) 6 phiéu

Gid tri ¢d phiéu phat hanh

theo ménh gia: 130.000.000.000 (Mt trim ba muoi 1) dong
Loai ¢6 phiéu: cd phiéu pho théng

Ménh gia: 10.000 ddng/cd phin

Hinh thire phat hanh: phat hanh ¢6 phiéu cho 6 déng hién hitu theo hinh thire

thire hién quyén

Co quan chép thudn: BPai hoi dfing ¢b déng (Nghi quycff DHDCH bt thudng 56
02/NO-DHPCH ngay 13/08/2013)
Thai gian thye hién: Thing 08 - 09/2015

Ngay chbt danh sach co dong: 16/08/2015

SO lugng co dong tai ngay chot: 14 co dong

Ty 1& phan bé quyén:

v Goi 1; phat hanh 4.000.000 (hén tri¢u) cb phiéu han ché chuyén nhugng trong vong 01 nam
ké tir ngay phat hinh cho ¢6 dong hién hitu theo ty I¢ 1:2

v Goéi 2: phat hanh 9.000.000 (chin trign) o phiéu tu do chuyén nhugng cho 6 dong hién
hiru theo ty 1€ thyc hién quyen 2:9

Gia phat hanh: 10.000 dong/cé phan
Ngay hoan thanh dot chao ban: 31/08/2015
Vén diéu 1é sau khi phat hianh: 150.000.000.000 (Mét trim nim muwoi 1) dong

5.4. Giao dich ¢b phiéu quy: Khing
5.5. Cac chirng khodin khie: Khong
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6- CHINH SACH LIEN QUAN DEN NGU'O1 LAO DONG

a. So lwegng lao ding. mikc leong trung binh doi véi ngwoi lao dong:

Téng so lao ddng ctia Cong ty tinh dén thiri diém lap bdo cdo la 21 ngudi, thu nhap binh quén 14 6 triéu

ddng/ngudi/thing; 100% nguoi lao dong duge ky Hop déng lao déng, dp dung théi gian thir viée theo

quy dinh cta phap lugt.

b. Chinh sdch lao ding nhéim dam bao stic khoe, an toan va phiie loi cia ngieoi lao dong:

- Tuén thi quy dinh cta phap ludt vé lao ddng va néi quy lao dgng vé thoi gian lam viée va nghi
ngoi. Céc ché d nghi ngoi cho cdn bd nhéin vién duge dim bio nhur: nghi 1€, nghi phép, 6 chirc
tham quan, nghi dudng hing nam....

- Thue hién tét cde chinh sach phie lgi cho ngudi lao dong nhu: tham hoi dm daw, thai san, sinh
nhdt, hiéu hy, ting qua cho cdc chdu 12 con ean bd nhén vién ngdy Quéc té thidu nhi, tét Trung thu,
ting qua cho cdn bd nit ngay 8/3 va 20/10....

- Pam bao quyén lgi vé bio hiém xa hdi, bao hiém v 1€, bao hiém thét nghiép cho ngwdai lao dong
theo chinh sich eta Nha nude.,

¢. Hoat dong dao tgo nguoi lao dong:

Céng ty thirdmg xuyén t6 chire cac khoa dio tao ndi bo, sir dung phuong phép lam viée nhém dé trau

ddi kién thire va k§ ning cho nhén vién. Ngodi ra, véi can bd cao cdp, Cong ty cé chinh sich cir di hoe

cac khoa dao tao ndng cao.
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Ill- BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM DOC
1. Ddnh gid két qua hoat djng sin xuit kinh doanh

Cin cir Ké hoach san xuét kinh doanh da duge phé duyét, két qua hoat ding san xuét kinh doanh
nam 2015 hiu hét chura dat duge cac chi tiéu ké hoach dugc giao.

- Téng doanh thu ké hoach la 50 ty d-::‘:ng, thue hién dat 28,45 ty dﬁng, dat 56,9% so véi ké hoach
va bing 86.2% so véi thue hién ndm 2014. Loi nhudn ké hoach sau thué 1a 7.74 ty dong, thye
hig¢n dat 5,82 ty déng, dat 75,82 % so véi ké hoach va ting 416,3% so vdi thue hién ndm 2014,

- Doanh thu va loi nhuin khong dat duge ké hoach do 2 nguyén nhén chinh: 1)Viée ting vén diéu 1¢
dd cham hon so véi du kién; 2)Trong quy 4-2015, Céng ty chua ghi nhan duge doanh thu tir heat
dong xdy dung nhu dur kién vé hoat dong thurong mai tam dimg trién khai do rui ro bién dong gia..

2. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai san

Tai thoi diém thang 31/12/2015, gi4 tri tdng tai san Cong ty dat 159 ty ddng, ting 650,79% so
voi cing kv nam 2014, Ty trong tai san ngiin han trén téng tai san chiém 30,48%, hé so thanh todn &
mire 23,73 thé hién duoe kha ning thanh khoan t6t, kha ning ng bién theo tinh hinh hoat dong cua

Céng ty cao. Bén canh dé, tv trong tai san dai han chiém 69.52% tong tai san, phan anh mirc do 6n

dinh kinh doanh liu dai cia Cdng ty.

Tong tai sin CO CAU TAI SAN 2015

1383ty

B TS ol han
B Toi g da han

M4 wes

Tai san ngin han va ng ngin han déu ting so v&i cudi nam 2014 nhung tde dé ting tai san vuot trdi
hon so véi tée do ting ng ngﬁn han. phan dnh duge tinh trang lanh manh vé tai chinh ciia Cong ty.

b} Tinh hinh ng phai tra

Mo phai tra tai thii diém cudi nam 2015 1a 2.601.756.203d d-::“mg, chi chiem 1.63% tﬁng tai san cho
thay tinh hinh tai chinh kha lanh manh ctia Cong ty. Co cdu ng phai trd gbm khoan vay ngin va ng
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phai tra vé nghia vu thué. KIm}én phai tra ngin hang duge tra goe va 13i déu din hang théng ciing nhu
cac khoan Ehuﬁ phai ndp du kién duge thanh toan trong quy I nim 2016. V& co ban, khong dn chira bt
k¥ rui ro vé vay ng nao vai Cong ty,

3. Nhiimg cii tién vé co ¢iu té chire, chinh sich, quin Iy

Trong nam 2015, Ban diéu hanh Céng ty da t6 chire hop, thio ludn dé cai tién md hinh 3 chire, nhim
tinh gon bd mdy nhung vin dam bao yéu ciu cong vige.

4. K¢ hoach phit trién trong twong lai

Binh huéng hoat déng trong nim 2015 cia Cong ty 1a dﬁy manh hoat dong kinh doanh bit dong san va
xdy dumg, tim kiém cdc co héi dau tr M&A va tham gia gép von dir dn dé 1am nén tang cho su phat
trién cdc nim tiép theo.

Cu thé, ké hoach san xuét kinh doanh Cdng ty nam 2016 dur kién nhur dudi day:

Noi dung TH 2015 KH 2016

I | Doanh thu thudn 28,452,000 |  525.450,000 | 1846.79%
2 | Loi nhuan gop 5425000 |  99,045.000 | 1825.71%
3 | Doanh thu tir hoat dgng DTTC 3,945,653 | 14,480,100 |  366.99%
4 | Chi phi 1,900,368 24,979,800 | 1314.47%
5 | Loi nhudn trude thué 7,470,286 88,545,300 | 1185.30%
6 | Thué TNDN 1,650,942 17.709,060 |  1072.66%
7 | Loi nhuén sau thué 5,819,344 70,836,240 | 1217.25%

IV- DANH GIA CUA HOI BONG QUAN TRI VE HOAT DONG CUA CONG TY

1. Ddnh gid ciia Hi dong quin tri vé cic mit hoat dong ciia Cing ty

Trong ndm 2015, moi hoat dong ctia Cang ty déu da tudn thi chit ché céc quy dinh coa Didu 1¢ Céng
ty va phap ludt.

Cong ty da tang vén didu 1& thanh cong dé ning von didu 18 tir 20 ty 1én 150 ty déng, dong thai da o
thinh cong ty dai ching. Ngay 22/12/2015, Cong ty ciing da chinh thirc niém yét va giao dich ¢b phiéu
cia Cong ty voi ma chimg khodn TEG tai S& giao dich chimg khoan Ha Noi.

Nam 2015, thi truomg bét dong san va xdy dung cho nhimg tin hi¢u hdi phue kha tich cue, nhung do
céc du én ctia Cong ty vin dang trong giai doan chuin bj du tir, ddng thoi 1 s6 thi tuc vé ting vén,
thure hién edce tha tue phép 1¥,... eta du dn chim hon du kién nén loi nhudn trong nam 2015 van con
khiém ton, cu thé Cang ty dat mire loi nhudn sau thué la 5,82 ty ddng, tuong duwong 75,82% ké hoach
lgi nhudn dé dwge Dai hoi dong thuémg nién ndm 2015 thong qua.
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2. Dinh gid ciia Hji ddng quan tri vé hoat dong ciia Ban Ting Gidm dic cong ty

Trong nam 2015, Hoi dong quan tri da ludn sit sao vi song hanh ciing Ban diéu hanh trong timg hoat
ddng cua Cong ty dé dura ra cdc chi dao kip thoi.

Ban Tdng Giam dée Cong ty ¢ 03 thanh vién gdém: Téng Giam dbc va 02 Phé Tong Giam doc duge
phén cong phy trdch cac linh vie hoat dong cita Céng ty: Phat trién Dy an, Xdy dung.

Trude tinh hinh thi truémg ludn ¢é nhiéu bién dong, Ban Tong Gidm doe Cong ty di ¢6 nhimg chuong
trinh, giai phap, quyét dinh s4t véi tinh hinh thye té, chi dao, diéu hanh xuyén sudt céc phong ban va
don vi trire thuge thuc hién cac Nghi quyét do Pai hoi df"mg co dong va Hoi déng quén tri dé ra. Vé cor
ban, Ban Trfmg Giam doc di thue hién t6t nhiém vu quan trj, kiém sodt rai ro va ndng cao ndng luc va
hiéu qua hoat ddng ctia cic phong ban.

Phat huy nhimg két qua da dat duge, trong ndm 2016, Hoi L‘!f:‘mg quan tri TEGROUP sé€ ting cudmg
idm sat va phoi hop chat ché véi Ban Téng Giam doc dé nim bit kip théi cac co hoi, giai qu}'él
nhanh nhimg kho khin, vudng miic nhim tao diéu kién thudn lgi cho hoat déng kinh doanh ctia Céng
ty dat hiéu qua cao nhit.

3. Cic ké hoach, dinh huwdémg cia Hoi {]ﬁng guan tri

Nam 2016, Hji dfjng Quan tri tiép tuc ting cudng giam sat, hé tro céc hoat dong ctia Ban Tong Giam
dbe dé thie day nhanh tién dd thue hién céc dur dn € dng ty co tham gia ddu tu; dam bao thue hign
diing tién do cuia cic hop dong xay lip, thuong mai di va s& ky két. Pong thoi, Hai quan tri s& tiép tuc
cliing Ban Diéu hanh tich cue tim kiém, phat trién thém cac dy an méi cho Céng ty.

Bén canh d6, nhim ting cudng cong tiac quan tri, Hoi déng quan tri s& Iiép tue sira d6i, bd sung cdc
quy trinh, quy ché, ning cao vai trd cta cdc thanh vién Hoi dérng quan tri dé xir I kip thoi cde vin dé
phat sinh, ndm bit dugc cac co hdi....qua dé timg bude ning cao hon nita lgi ich ctia cdc ¢6 dong

V- QUAN TRI CONG TY

1. Hji dong quin tri

FEVE i a L " i 2 . %
a. Thanh vién va co cau cia Hoi dong quan tri:

Ty 1€ sov
; hiru ¢o . ; S
... | Thanh vién . s Chire danh nam giir tai cic cong ty
ST Chire vu phan cé f
HPOQT - khiac
quyen bicu
quyét

: Ong Hoang | Chutich Hoidong | g, |- Pho Chu tich Hoi dong thanh vién

Pinh Loi quén tri e Cong ty TNHH MTV Diu tir Phat
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trién Trudng Thanh Viét Nam

- Thanh vién Hoi déng quén tri Cong
ty CP Diu tir xiy dumg 108 Trudng
Thanh

tu Phat trién Trudng Thanh Viét Nam
- Chu tich Hoi dong quén tri Cong ty
C6 phan Ddu tu Phat trién Cong
nghiép va Van tai (Tracodi)

- Chu tich {ﬁnﬁ TNHH MTV Diu

) Ong Ding Phé Chu tich Héi S50 - Cha tich Hai drf?rng thanh vién Céng
Trung Kién déng quan tri : ty TNHH Dich vy bao vé Trudmg
Thanh Pai Nam Security
- Phé Chu tich Hoi dong quan tri
Céng ty C6 phin Bamboo Capital
- Thanh vién Hoi ddng thanh vién
Céng ty TNHH Taxi Viét Nam
B - Giam déc chi nhanh Ha Néu c Gng
ty CP Dau tir Phét trién Cong nghiép
; Ong Hoang | Thanh vién Hoi o va Vin tai :
Manh Huy déng quén tri - Thanh vién Hoi dong quan tri Céng
ty CP Dau tr xdy dung 108 Trudng
Thanh
Cng Than Thanh vién Héi
4 Ngoc Anh i e 5.6% Khdng
dong quan tri
‘ Cuong
Ong Nguyén | Thanh vién Hai | . ' Giam dée Cdng ty Co phan Phét trién
Tich Phuong dbng quén tri 5% Nguyén Hoiang
| BaPaoThi | Thanh vién Hi ) |
2.4% Khéng

| Thanh Hién

don 2 quan tri

b. Cie tiéu ban thuge Hoi dong quin tri:

Hién tai Hoi ddng quan tri da thanh 13p 1 tiéu ban 1a Ban xir 1§ khiing hodng thong tin.

Ban xir Iy khing hoang thong tin gém céc thanh vién sau:

I. Ong Pang Trung Kién — Phé Chu tich HDQT — Trudong ban:

2. Ong Hoang Manh Huy — Téng gidm ddc. TV HPQT — Thanh vién;
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Ban xir 1y khiing hoang thong tin hoat ddng theo Quy ché xir 1y khing hodng théng tin do HDQT ban
hanh.

Ban xir 1y khing hodng théng tin ¢6 nhiém vu huéng dan vige nhin dién va xir 1y cdc tinh hudng
khiing hoang thong tin phat sinh trong qué trinh hoat déng ctia Céng ty nhim dam béo céc tinh huéng
khiing hoang thing tin ctia Cong ty duge xir Iy chinh xdce, kip thoi; déng thoi truyén thong chinh xdc
cic thong tin tich eue ctia Cong ty trén cac phuong tién truyén thong theo quy dinh phap luit.

Ngoai ra, HPQT cir ngudi phu trach riéng vé timg van dé nhu: nhan sy, luong, thudng, kiém todn,...
Nhimng ngudi phu trich thuéng xuyén bao cdo va thim dinh két qua kinh doanh va tai chinh cta Cong
ty. Dong thisi, diua ra nhimg dénh gia - két ludn - kién nghi nhim thiie ddy tét hon nita hoat dong kinh

doanh cua Cong ty va mang lai lgi nhuéin cho nhimg nam tai.
c. Hoat dong cua Hoi dong quan tri:

Hoat dong giam sat cia HDQT d6i véi Ban Tong Giam dde duoc thue hién theo Quy ché quan tri ndi
bd cua Cong ty. Chi tich HPQT lam viée toan thai gian tai Cong ty, bén canh do, Téng Giam débe
déng théd 1a Thanh vién HBQT, do viy luon dam biao duge sur giam sat cia HPQT trong hoat dong
diéu hanh ddi véi Ban Tong Gidm doc.

Trong nam 2015, HPBQT da thuc hién ddy du trich nhiém thude pham vi chire ning, thim qu}-én theo
quy dinh ctia Phap luat va Dicu Ié clia Cong ty.

HBQT thutmg xuyén gidm sat hoat déng cta Ban Tong Giam déc. cdc can b quan Iy cua Cong ty
théng qua hé théng bio cdo (Bdo cdo tai chinh, bdo cdo hoat déng san xuit kinh doanh,...); 1am vige
trye tiép theo dur dn hodc nhimg vin dé ma HPQT xét thiy cin thiét déi véi ngudi ¢o thim quyén cia
Céng ty' nhim dam béo tit ca cac hoat dong trong Cong ty tudn thi ding phap ludt, Nghi quyét ciia
Pai héi dong ¢ déng va HPQT di ban hanh.

Bén canh do, dé ting cudme cong cu hd trg hidu qua cho cong tic gidm sat, HDQT di quyét liét chi
dao ra sodt, truc tiép hudng din xay dung hoan thién hé thng vin ban quan tri phti hop véi quy dinh
mai cha phap ludt va tinh hinh hoat déng kinh doanh cta Cong ty.
Tai céc phién hop cia HPQT, Ban Tong Gidm déc da bdo cao vé moi hoat dong ciia Cong ty, vé vie
thue hién nhiém vu va quyén han duge giao nhu: cde chi tiéu kinh doanh dat dwoc, tinh hinh nhén sy,
luong,... trong timg giai doan.
Ngoai ra, HPQT thuémg xuyén thue hién viée theo ddi cic hoat dong cia Ban Tong Giam dée vi céc
cong viée quan 1y diéu hanh khae, phdi hop vai Ban kiém soat Cong ty kiém tra cac van dé da duge
néu trong bio cdo cia Ban Téng Giam doc va cac van dé khdc nhu:

- Thue hién cée chi tiéu ké hoach Pai hdi dong ¢ déng va HPQT dé ra.

- Céc ndi dung thuc hién Nghi quyét Dai héi déng cd déng, HDQT va cac quyet dinh HDQT da
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ban hanh vé tién do va cde bién phép thuc hién,

HPQT thuémg xuyén xem xét, danh gia viée thue hién ké hoach kinh doanh va cac chi tiéu

kinh té dé c6 bién phap chi dao kip thoi Ban Tong Giam dbe dép (mg céc yéu ciu vé nguén lye

cho cic hoat dong cua Cong ty.

o

Kiém tra viéc chap hanh va tudn thi cic quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép, Diéu 1 Céng ty va

cac quy dinh hién hanh cia Nha nude.

* Ciie Nghi quyét/Quyét dinh cia Hoi ddng quin tri trong nim 2015:

N@Ii aung

Bd nhiém Giam déc tai chinh kiém Ké

todn trudmg

Phé duyét ché dg luong va phu cip cho
cdc thanh vién Hoi dong quan trj vi Ban
kiém sodt

Bé nhiém Ngudi dimg dau dia diém kinh
doanh

[ Théng qua két qua biu Cha tich HPQT

va Phé Chi tich HDQT Cong ty nhiém |

ky 2015 - 2020

- Théng qua danh sich chio bin co
phén cho ¢cé dong hién -hiru theo Nghi
quyét BHBCH  s6  02/2015/NQ-
DHDCP ngay 13/08/2015

Ban hanh Quy ché quan tri cua Cﬁng_ty

| STT | So Nghi quyét/Quyét dinh ‘ Neoay
1 S6 02/2015/QD-HPQT ‘ 01/04/2015
2 S6 03/QD-BPSTT 01/04/2015
3 S6 04/QD-BPSTT 05/05/2015
4 S6 08/NQ-HPQT 16/08/2015 |
5 S6 09/2015/NQ-HDQT 15/10/2015
6 S6 10/2015/NQ-HPQT | 15/10/2015
7 Sé 12/NQ-HPQT | 16/11/2015

Ban hanh Quy ché Céng b thong tin noi
bg

Thing qua don xin tir nhiém thanh vien
Hoi dong quan tri ciia ba Dao Thi Thanh
Hién va théng nhit bio cdo trinh
DHDPCD chinh thirc thong qua trong kv
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d. Hoat ding cua thanh vién Hoi dong quan tri doc ldp..

hop PHPCD gin nhit.
Théng qua viéc chuyén nhugng ¢d phin
8 S6 13/2015/NQ-HPQT | 16/12/2015 | tai Cong ty cd phan Pau tu xdy dung va
phat trién Déng Duong
- s i Thanh 1ap Ban xur 1y khing hoang thong.
9 S8 19/2015/QD-HPQT l6/122015 | P i s
1
- l
; Ban hanh Quy ché xir Iy khing hoang
10 So 20/2015/QB-HDQT 16/12/2015 e
| thong tin
1| S521/QD-HDQT | 22/12/2015 | Ban hanh Quy ché nhin vién

Thanh vién HPQT déc ldp cia Cong ty 1a Ong Nguyén Tich Phuong. Ong Phuong duge phin cong

phu trach céng tac nhin sy va cdce chinh sach doi ngudi lao dong.

Trong nim 2015, Ong Phuong dd tich cyc tham gia hé trg Ban Piéu hanh gidi quyét cic van dé phat
sinh lién quan dén tuyén dung, bo nhiém cin b,

e. Hoat ding ctia cdc tiéu ban trong Hgi dong quan fri:

Ban xir ly khing hoang théng tin méi duge thanh ldp vio ngay 16/12/2015. Ban da to chire hop 01 lin

dé thao luan, thing nhét va dé trinh HPQT thong qua Quy ché xir Iy khiing hoang théng tin.

2. Ban Kiém sodt

2.1. Thanh vién va co ciu ciia Ban kiém sodt:

STT

Thinh vién

Chire vy
BKS
~ Ong Nguyén Truong Ban
Hoing Giang kiém soat
Ba Nguyén Thanh vién Ban

Thanh Loan

kiém soat

Ngiy biit T§ 1§ s& hitu |
i ga{ | Sb cb phin co }; ¥ |
dau/khiing con Ry cb phiin ¢6 |
. e quyen biéu e
Ia thanh vién . quyén bicu
quyet £
BKS quyet
13/08/2015 120.000 0.8%
13/08/2015 B =
tir nhiém ngay 0 0%
02/02/2016




Ba Nguyén Thi | Thanh vién Ban |

A 5 3 1 13/08/2015 ‘ 0 0%
Dicu Quyén kiém sodt |

2.2. Hoat djng ctia Ban kiém sodt:

Ban kiém soét thyre hién nhiém vu clia minh théng qua viée xem xét tinh phti hgp cia viée ban

hanh cdc Quy ché, viin ban cia Cong ty phit hop véi Diéu lé Cong ty va quy dinh cia phap luat;

Trong ndm 2015, Ban Kiém soét d thue hién nhiém vu va quyén han cia minh théng qua kiém

sodt viée sir dung ngudn vén diu tu cia Céng ty theo ké hoach di duoc Hoi déng quan tri phé duyét:
D¢ xudt lya chon cong ty kiém toan dgc lap, mic phi kiém toan vi moi vin dé ¢6 lién quan; Kiém tra
cdc bao cdo tai chinh va giam sit cde hoat dong cia HDQT, Ban Iung Giam ddc nhiim dam bio cdc
hoat dong cia Cong ty duge minh bach, hiéu qua, phin dinh rd trach nhiém. quyén han clia timg c4
nhén, b§ phin phu triach. Theo dé:

HDQT, Ban Téng Gidm ddc da tudn thi ddy di cde quy dinh ciia Phap lut trong quan 1y diéu
hanh. Céc thanh vién HDQT, Ban Téng Giam déc va cdc can bd quén Iy di thue hién ding
chire nang, nhi¢m vu duge giao theo quy dinh cia Diéu I¢ va Nghi quyét ciia Pai héi déng cb
déng théng qua nim 2015,

Ban diéu hanh d4 thuc hién tét cang tac du bdo, han ché thip nhit nhimg rii ro trong dau tu,
trong hoat déng kinh doanh. Tir dé, xdy dumg chién luoc kinh doanh pht hop véi thi triime va
diéu chinh tién d¢ thuc hién cac dur an diu e cho phi hop véi diéu kién khé khin ctia nén kinh
té niim 2015 gop phan dem lai hiéu qua nhét dinh.

HDQT, Ban Tong Giam dée dd nghiém tde tuan thi cdc quy dinh vé cong bé thong tin Béo cédo
tai chinh dinh ky va Bdo cdo tinh hinh quan tri Céng ty dinh ky theo Thong tu 155/2015/TT-
BTC ban hanh ngay 06/10/2015 quy dinh vé cong b thong tin trén thi trirdmg chimg khodn.
Trong ndm 2015, Cong ty khong phat sinh bt ¢t vin dé tranh chip nio lién quan dén hoat
dong kinh doanh. Khéng phét sinh mau thudn, xung dét loi ich véi nhimg nguai ¢o lién quan.
Doi véi ¢ dong: Trong nam 2015, Ban kiém sodt Cong ty khéng nhén duge don yéu ciu hay
khiéu nai cuia cd dong hode nhém ¢6 dong co ty 1¢ va thoi gian s hitu ¢6 phan theo quy dinh

“tai Diéu lé Cong ty.

* Cice cuge hop eza Ban kiém sodt trong nim 2015:

STT

Sé Ngay Ngi dung ‘

‘ Trién khai cic ké hoach va muc tiéu
S6 01/2015/BB-BKS 15/08/2015 PHDCD  dé ra theo Nghi quyét
| 02/2015/NQ-BHDCD ngay 13/08/2015
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, e R Kiém tra tinh hinh thue hién cde hoat dong
So 02/2 1B- 5112015 : i e
? | ddu tu, kinh doanh ctia Cong ty

3. Cic giao dich, thii lao va cdc khoin lgi ich ciia Hji dong quan tri, Ban giam doc vi Ban kiém
soat

3.1. Luong, thuang, thit lao, cac khoan lgi ich:

Hoi ddng quan tri di thue hién ding chi truong Dai hoi dong ¢b déng thudng nién nim 2015 di thong
qua mire chi tra thi lao cho Hoi dong quan tri va Ban kiém sodt 14 550 tri¢u dong.

3.2. Giao dich ¢é phiéu ctia ¢6 dong néi bs: Khong co
3.3. Hop dong hode giao dich véi cé ding néi bi:

Cdc thanh vién Hpi dong qudn tri Nim 2015 Nam 2014

Ong Dang Trung Kién
Tam tng 21.767.000,000 1.350.000.000
Hoan img 5.789.038.000

Mua 2.750,000 ¢6 phan ctia Cong ty CP Pau ti
Xay ding 108 Trieang Thanh 39.200.000.000

Céc bén lién quan khic véi Cong ty gom:

Bén lién quan khic Mdi quan hé

Eﬁ@ ty TNHH MTV Déu tu Phat trién Truémg Ong Nguyen Trung Kién la Chi tich

Thanh Viét Nam ; , ‘ ey s e
Ong Hoang Dinh Lgi 1a Tong Giam ddc

Céng ty C6 phin Phét trién Nguyén Hoang Ong Dang Trung Kién 1a Thanh vién Hoi
ding quan tri

Céng ty Cé phin Xdy dung va Phat trién Ha ting ~ Ong Nguyén Dinh Chién la Chu tich
Thing Long kiém Tdng Gidm doc

Giao dich khide vii ede bén lién quan khic:

Theo hgp dﬁng chuyén nhugng ch ph:’in s6 105/2015-HD ngay 15 thang 8 nam 2015, Ong Dang Trung
Kién di chuyén nhugng cho Cong ty Cd phin Bét dong san va Xay dung Truémg Thanh 2.450.000 cb
phin Céng ty Cé phan Dau tr Xay dung 108 Truomg Thanh, tuong duong gid tri theo ménh gid
24.500.000.000 VND, chiém 49% von diéu 1¢. Gia chuyén nhuong 39.200.000.000 VND.

Céng ty TNHH MTV Diu tw Phat trién Truwdmg Thanh Viét Nam:
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Nhan chuyén nhuong toan b vén gép diu tw, chiém 50% gid tri ddu tu vao Dur dn Mo dé tai Nui Hon
Ngtra, xd Nhon Hoa, huyén An Nhon, tinh Binh Dinh: 40.000.000.000 VND

Céng ty Co phan Xiy dyng va Phat trién Ha ting Thiing Long:

Mua 4.000.000 ¢ phﬁn Cong ty Co phfm Déu tr va Xay dung Péng Duong Thiang Long gid trj theo
ménh gia 40.000.000.000 VND, chiém 20% vén diéu 1&: 24.000.000.000 VND

3.4. Viée thiee hién cde quy dinh vé quan tri cong ty:

Trong ndm, HPQT, Ban diéu hanh va cac phong, ban trong Céng ty dd tuin thi nghiém tic cdc quy
dinh vé quan trj cta Cong ty.

VI- BAO CAO TAI CHINH
1. Y kién kiém toan

Theo ¥ kién cia ching 161, Bdo cdo tai chinh dd phan dnh trung thue va hop 1y, trén cac khia canh
trong véu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty ¢é phan Bat dong san va xay dung Trudmg Thanh tai ngay 31
thang 12 nam 2015, ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cho nam
tai chinh két thic eting ngay. phi hop véi cde chudn muce ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cée quy dinh phép 1¥ ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tii chinh.

2. Bio cdo tai chinh dwge kiém todn

Todn vin Béo céo tai chinh kiém todn ctia Cong ty duge ding tai trén website cia Cong ty theo dia chi
sau: hitp://Tecgroup.com.vn/

XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

3%

o/ COPHAN
= BAT DONG SAN
|*| Vi XAY DUNG






